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Ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane'

(tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118; zm.: Dz. U.
z 2006 1. Nr 170, poz. 1217; z 2007 1. Nr 88, poz. 587,
Nr 99, poz. 665, Nr 127, poz. 880, Nr 191, poz. 1373,
Nr 247, poz. 1844; z 2008 1. Nr 145, poz. 914, Nr 199,

poz. 1227, Nr 206, poz. 1287, Nr 210, poz. 1321,
Nr 227, poz. 1505; z 2009 r. Nr 18, poz. 97, Nr 31,
poz. 206, Nr 160, poz. 1276, Nr 161, poz. 1279;

z 2010 1. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804; Nr 121, poz. 809)

! Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji transpo-
zycji dyrektywy Rady 92/57/EWG z dnia 24 czerwca 1992 r. w sprawie
wdrozenia minimalnych wymagan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na
tymczasowych lub ruchomych budowach (6sma szczegétowa dyrektywa
w rozumieniu art. 16 ust. 1 dyrektywy 89/391/EWG) (Dz. Urz. WE L 245
226.08.1992, str. 6; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 5, . 2, str. 71).
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Rozdzial 1. Przepisy ogdlne

Zakres przedmiotowy ustawy

Art. 1. Ustawa — Prawo budowlane, zwana dalej , usta-
wg”, normuje dzialalno$¢ obejmujaca sprawy projektowa-
nia, budowy, utrzymania i rozbiérki obiektéw budowlanych
oraz okresla zasady dziatania organéw administracji publicz-
nej w tych dziedzinach.

Wytaczenia zastosowania ustawy

Art. 2. 1. Ustawy nie stosuje sie do wyrobisk gorni-
czych.

2. Przepisy ustawy nie naruszaja przepiséw odrebnych,
a w szczegdlnosci:

1) prawa geologicznegoigérniczego — w odniesieniu do
obiektéw budowlanych zaktadéw goérniczych;

2) prawa wodnego — w odniesieniu do urzadzeh wod-
nych;

3) o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — w od-
niesieniu do obiektéw i obszaréw wpisanych do re-
jestru zabytkéw oraz obiektéw i obszaréw objetych
ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

13



Art. 3 Prawo budowlane

Stownik poje¢ ustawowych

Art. 3. Tlekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢:

a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami tech-
nicznymi,

b) budowle stanowigcg calos¢ techniczno-uzytkowa
wraz z instalacjami i urzadzeniami,

c) obiekt malej architektury;

2) budynku — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt bu-
dowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wy-
dzielony z przestrzeni za pomoca przegréd budowla-
nych oraz posiada fundamenty i dach;

2a) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy
przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budy-
nek w zabudowie bliZniaczej, szeregowej lub grupo-
wej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w kté-
rym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
ilokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprze-
kraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

3)* budowli — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt
budowlany niebedacy budynkiem lub obiektem ma-
lej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty,
wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci technicz-
ne, wolno stojace maszty antenowe, wolno stojace
trwale zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe,

% Art. 3 pkt 3 zmieniony przez art. 65 pkt 11it. a) ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
Nr 106, poz. 675) z dniem 17 lipca 2010 .

14



Prawo budowlane Art. 3

3a)

budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne,
hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje
przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczal-
nie $ciekow, skfadowiska odpadéw, stacje uzdatniania
wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne
przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle
sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czeéci budowla-
ne urzadzen technicznych (kotléw, piecéw przemysto-
wych, elektrowni wiatrowych i innych urzadzen) oraz
fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne
pod wzgledem technicznym czesci przedmiotéw skla-
dajacych sie na calo$¢ uzytkowa;
obiekcie liniowym — nalezy przez to rozumieé obiekt
budowlany, ktérego charakterystycznym parametrem
jest dlugos¢, w szczegdlnosci droga wraz ze zjazdami,
linia kolejowa, wodociag, kanat, gazociag, cieptociag,
rurociag, linia i trakcja elektroenergetyczna, linia kablo-
wa nadziemna i, umieszczona bezpo$rednio w ziemi,
podziemna, wat przeciwpowodziowy oraz kanalizacja
kablowa, przy czym kable w niej zainstalowane nie
stanowia obiektu budowlanego lub jego czesci ani
urzadzenia budowlanego;
obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumieé
niewielkie obiekty, a w szczeg6lnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne,
figury,

T

® Art. 3 pkt 3a dodany przez art. 65 pkt 1 lit. b) ustawy z dnia 7 maja

2010

1. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.

Nr 106, poz. 675) z dniem 17 lipca 2010 1.
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Art. 3

Prawo budowlane

7a)

16

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury
ogrodowej,
¢) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzyma-
niu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabin-
ki, $mietniki;
tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez
to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czaso-
wego uzytkowania w okresie krétszym od jego trwato-
§ci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne
miejsce lub rozbiérki, a takze obiekt budowlany niepo-
laczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne,
pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia
namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia roz-
rywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;
budowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budow-
lanego;
robotach budowlanych —nalezy przez to rozumie¢ bu-
dowe, a takze prace polegajace na przebudowie, mon-
tazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego;
przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywa-
nie robdt budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych ist-
niejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakte-
rystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysoko$¢, dlugosé, szerokos¢ badz licz-
ba kondygnacji; w przypadku drég s dopuszczalne
zmiany charakterystycznych parametréw w zakresie
niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego;



Prawo budowlane Art. 3

8)

10)

11)

12)

13)

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowla-
nych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym;
urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to ro-
zumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem
budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przyltacza
i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu
lub gromadzeniu Sciekéw, a takze przejazdy, ogrodze-
nia, place postojowe i place pod $mietniki;

terenie budowy — nalezy przez to rozumie¢ prze-
strzef, w ktérej prowadzone sa roboty budowlane
wraz z przestrzenia zajmowang przez urzadzenia za-
plecza budowy;

prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele bu-
dowlane — nalezy przez to rozumie¢ tytut prawny
wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczy-
stego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo
stosunku zobowigzaniowego, przewidujacego upraw-
nienia do wykonywania robét budowlanych;
pozwoleniu na budowe — nalezy przez to rozumieé
decyzje administracyjng zezwalajaca na rozpocze-
cie i prowadzenie budowy lub wykonywanie roboét
budowlanych innych niz budowa obiektu budowla-
nego;

dokumentacji budowy — nalezy przez to rozumie¢
pozwolenie na budowe wraz z zalaczonym projektem

17



Art. 3

Prawo budowlane

14)

15)

16)
17)

20)

21)

18

budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbioré6w
cze$ciowych i konicowych, w miare potrzeby, rysunki
i opisy stuzace realizacji obiektu, operaty geodezyjne
i ksigzke obmiaréw, a w przypadku realizacji obiektéw
metoda montazu — takze dziennik montazu;
dokumentacji powykonawczej — nalezy przez to rozu-
mie¢ dokumentacje budowy z naniesionymi zmianami
dokonanymi w toku wykonywania robét oraz geode-
zyjnymi pomiarami powykonawczymi;

terenie zamknietym — nalezy przez to rozumie¢ teren
zamkniety, o ktérym mowa w przepisach prawa geo-
dezyjnego i kartograficznego;

(uchylony);

wlasciwym organie — nalezy przez to rozumiec organy
administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego, stosownie do ich wlasciwosci, okreslonej
w rozdziale §;

(uchylony);

organie samorzadu zawodowego — nalezy przez to
rozumie¢ organy okreSlone w ustawie z dnia 15 grud-
nia 2000 . 0 samorzadach zawodowych architektow,
inzynier6w budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U.
22001 r. Nr 5, poz. 42, z pézn. zm.);

obszarze oddzialywania obiektu — nalezy przez to
rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu bu-
dowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wpro-
wadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu tego terenu;

(uchylony).



Prawo budowlane Art. 4-5

Prawo do zabudowy

Art. 4. Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci
gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieru-
chomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami.

Ogodlne wytyczne budowy i uzytkowania
obiektu budowlanego

Art. 5. 1. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi
z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwa-
ge przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budo-
waé w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno—
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac:
1) spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
a) bezpieczefistwa konstrukcji,
b) bezpieczefistwa pozarowego,
¢) bezpieczenstwa uzytkowania,
d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdro-
wotnych oraz ochrony $rodowiska,
e) ochrony przed hatasem i drganiami,
f)* odpowiedniej charakterystyki energetycznej bu-
dynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii;
2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu,
w szczegOlnosci w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz,
odpowiednio do potrzeb, w energie cieplna i pa-
*Art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. f) zmieniona przez art. 1 pkt 1 lit. a) ustawy

z dnia 27 sierpnia 2009 1. (Dz. U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajacej nin. ustawe
z dniem 15 pazdziernika 2009 r.
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liwa, przy zalozeniu efektywnego wykorzystania
tych czynnikow,
b) usuwania $ciekéw, wody opadowej i odpadow;

2a)° mozliwoé¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych,

3)

4)

10)

w szczegOlnoéci w zakresie szerokopasmowego doste-
pu do Internetu;

mozliwo$¢ utrzymania wlasciwego stanu techniczne-
8o

niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecz-
noéci publicznej i mieszkaniowego budownictwa wie-
lorodzinnego przez osoby niepelnosprawne, w szcze-
gbInosci poruszajace sie na wozkach inwalidzkich;
warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony
cywilnej;

ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
oraz obiektéw objetych ochrona konserwatorska;
odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlane;j;
poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziaty-
wania obiektu, uzasadnionych intereséw 0sob trzecich,
w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej;
warunki bezpieczenistwa i ochrony zdrowia 0sob prze-
bywajacych na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowac w sposdb zgod-
ny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodo-
wiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorsze-

® Art. 5 ust. 1 pkt 2a dodany przez art. 65 pkt 2 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
Nr 106, poz. 675) z dniem 17 lipca 2010 .
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nia jego wladciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej,
w szczegblnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

3.° Dla budynku oddawanego do uzytkowania oraz
dla budynku, lokalu mieszkalnego, a takze czesci budyn-
ku stanowigcej samodzielng calos¢ techniczno-uzytkowa,
w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuije sie oceny
charakterystyki energetycznej w formie §wiadectwa charak-
terystyki energetycznej zawierajacego okreslenie wielkosci
energii w kWh/m?rok niezbednej do zaspokojenia réznych
potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem budynku, a takze wska-
zanie mozliwych do realizacji rob6t budowlanych, mogacych
poprawi¢ pod wzgledem oplacalnosci ich charakterystyke
energetyczng. Swiadectwo charakterystyki energetycznej
wazne jest 10 lat.

4.7 W przypadku umoéw, na podstawie ktérych naste-
puje:

1) przeniesienie wlasnosci:

a) budynku,

b) lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem przeniesienia
wlasnosci lokalu na podstawie umowy zawartej
miedzy osobg, ktérej przystuguje spéldzielcze pra-
wo do lokalu, a spétdzielnig mieszkaniowa lub

¢ Art. 5 ust. 3 zmieniony przez art. 1 pkt 11it. b) ustawy z dnia 27 sierp-
nia 2009 r. (Dz. U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajacej nin. ustawe z dniem
15 pazdziernika 2009 r.

7 Art. 5 ust. 4 zmieniony przez art. 1 pkt 11it. b) ustawy z dnia 27 sierp-
nia 2009 r. (Dz. U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajacej nin. ustawe z dniem
15 pazdziernika 2009 1.
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¢) bedacej nieruchomoscia czesci budynku stano-
wigcej samodzielng calos¢ techniczno-uzytkows,
albo

2) zbycie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lo-
kalu

— zbyweca przekazuje nabywcy odpowiednie s$wiadectwo
charakterystyki energetycznej;

3) powstanie stosunku najmu budynku, lokalu miesz-
kalnego lub czeéci budynku stanowiacej samodzielng
calos¢ techniczno-uzytkowa — wynajmujacy udostep-
nia najemcy odpowiednie Swiadectwo charakterystyki
energetyczne;j.

4a W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, wiadec-
two charakterystyki energetycznej nie moze by¢ sporzadzone
przez wlasciciela budynku, lokalu lub bedacej nieruchomo-
Scia czesci budynku stanowigcej samodzielna calos¢ tech-
nicznouzytkowa oraz osobe, ktorej przystuguje spéldzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu.

5. W budynkach zasilanych z sieci cieplowniczej oraz
w budynkach z instalacja centralnego ogrzewania zasilang ze
zrédta w budynku lub poza nim, $wiadectwo charakterystyki
energetycznej lokalu mieszkalnego moze by¢ opracowane
na podstawie swiadectwa charakterystyki energetycznej
budynku. Przepisu nie stosuje sie do lokali mieszkalnych
posiadajacych wlasne instalacje ogrzewcze.

8 Art. 5 ust. 4a dodany przez art. 1 pkt 1lit. ¢) ustawy z dnia 27 sierp-
nia 2009 r. (Dz. U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajacej nin. ustawe z dniem
31 grudnia 2009 r.

9 Art. 5 ust. 5 zmieniony przez art. 1 pkt 11it. d) ustawy z dnia 27 sierp-
nia 2009 r. (Dz. U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajacej nin. ustawe z dniem
15 pazdziernika 2009 r.
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5a."" W przypadku okreslonym w ust. 5, wlasciciel lub
zarzadca budynku ma obowiazek uzyskania Swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku i przekazania jego
kopii nieodplatnie wiascicielowi lokalu mieszkalnego lub
osobie, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnoéciowe prawo
do lokalu, w terminie nie dluzszym niz 6 miesiecy od dnia
zlozenia przez niego wniosku w tej sprawie.
5b."" Swiadectwo charakterystyki energetycznej loka-
lu mieszkalnego nalezacego do grupy lokali mieszkalnych
o jednakowych rozwigzaniach konstrukcyjno-materiato-
wych i instalacyjnych oraz o takim samym stopniu zuzycia
majacym wplyw na jako$¢ energetyczna lokalu mieszkalnego
i stwierdzonym na podstawie:
1) budowlanej dokumentacji technicznej,
2) inwentaryzagji techniczno-budowlanej, w przypadku
braku budowlanej dokumentacji technicznej
—moze by¢ opracowane w oparciu o wykonang dla jednego
z tych lokali charakterystyke energetyczna oraz ocene tej
charakterystyki.
6.2 Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawiera-
jace nleprawd21we informacje o wielkosci energii jest wada
fizyczng rzeczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia

10 Art. 5 ust. 5a dodany przez art. 1 pkt 1lit. e) ustawy z dnia 27 sierp-
nia 2009 r. (Dz. U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajacej nin. ustawe z dniem
15 pazdziernika 2009 r.

11 Art. 5 ust. 5b dodany przez art. 1 pkt 1lit. e) ustawy z dnia 27 sierp-
nia 2009 r. (Dz. U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajacej nin. ustawe z dniem
15 pazdziernika 2009 r.

2 Art. 5 ust. 6 dodany przez art. 1 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 19 wrze-
$nia 2007 1. (Dz. U. Nr 191, poz. 1373) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem
1 stycznia 2009 r.
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23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93,
z pézn. zm.) o rekojmi za wady.
7.1 Przepiséw ust. 3-6 nie stosuje sie do budynkéw:
1) podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
2) uzywanych jako miejsca kultu i do dzialalnosci religij-
nej;
3) przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dluz-
szym niz 2 lata;
) niemieszkalnych stuzacych gospodarce rolnej;
5) przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu
na energie nie wiekszym niz 50 kWh/m?rok;
6) mieszkalnych przeznaczonych do uzytkowania nie
dluzej niz 4 miesigce w roku;
7) wolnostojacych o powierzchni uzytkowej ponize;
50 m?.

8.4 Swiadectwo charakterystyki energetycznej budyn-
ku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacej
samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowa moze sporzadzac
osoba, ktora:

1) posiada pelng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) ukonczyla, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie
WYyzszym, O hajmniej:
a) studia magisterskie albo

13 Art. 5 ust. 7 dodany przez art. 1 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 19 wrze-
$nia 2007 . (Dz. U. Nr 191, poz. 1373) zmieniajacej nin. ustawe z dniem
1 stycznia 2009 1.

1 Art. 5 ust. 8 zmieniony przez art. 1 pkt 1lit. f) ustawy z dnia 27 sierp-
nia 2009 r. (Dz. U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajacej nin. ustawe z dniem
15 pazdziernika 2009 1.
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b) studia inzynierskie na kierunkach: architektura,
budownictwo, inzynieria srodowiska, energetyka
lub pokrewnych;

3) nie byla karana za przestepstwo przeciwko mieniu,
wiarygodnosci dokumentdéw, obrotowi gospodarcze-
mu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi
lub za przestepstwo skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane w specjalnosci ar-
chitektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej lub in-
stalacyjnej albo odbyla szkolenie i zlozyla z wynikiem
pozytywnym egzamin przed ministrem wlasciwym
do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowe;j.

9.5 Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospo-
darki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w drodze roz-
porzadzenia, sposob przeprowadzania i zakres programowy
szkolenia oraz egzaminu, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 4,
warunki i wysoko$¢ odplatnosci za szkolenie i postepowanie
egzaminacyjne majac na uwadze zapewnienie odpowied-
niego poziomu edukacyjnego szkoleir w celu zagwaranto-
wania rzetelnego i sprawnego przygotowania kandydatéw
do egzaminu.

10." Wplywy z oplat za postepowania egzaminacyjne
stanowig doch6d budzetu panstwa.

15 Art. 5 ust. 9 dodany przez art. 1 pkt 1lit. b) ustawy z dnia 19 wrze-
$nia 2007 . (Dz. U. Nr 191, poz. 1373) zmieniajacej nin. ustawe z dniem
19 stycznia 2008 r.

!6 Art. 5 ust. 10 dodany przez art. 1 pkt 11it. b) ustawy z dnia 19 wrze-
$nia 2007 1. (Dz. U. Nr 191, poz. 1373) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem
19 stycznia 2008 1.
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11.V Za ré6wnorzedne z odbyciem szkolenia oraz zloze-
niem z wynikiem pozytywnym egzaminu, o ktérych mowa
w ust. 8 pkt 4 uznaje sie ukoficzenie, nie mniej niz rocznych,
studiéw podyplomowych na kierunkach: architektura, bu-
downictwo, inzyniera srodowiska, energetyka lub pokrewne
w zakresie audytu energetycznego na potrzeby termomoder-
nizacji oraz oceny energetycznej budynkow.

12.%8 Program studiéw podyplomowych, o ktérych
mowa w ust. 11, powinien uwzglednia¢ problematyke obje-
ta programem szkolen okreslonym, w drodze rozporzadze-
nia, o ktérym mowa w ust. 9. Minister wlasciwy do spraw
szkolnictwa wyzszego zatwierdza po zaopiniowaniu przez
ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej proponowany przez wydziaty
szkét wyzszych program studiow podyplomowych.

13.” Obywatel panstwa czlonkowskiego Unii Europej-
skiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub panstwa cztonkowskie-
go Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA)
— strony umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym,
moze dokonywac oceny charakterystyki energetycznej bu-
dynku, lokalu mieszkalnego lub czeéci budynku stanowia-
cej samodzielng calos¢ techniczno-uzytkowa i sporzadzaé

17 Art. 5 ust. 11 dodany przez art. 1 pkt 1lit. b) ustawy z dnia 19 wrze-
$nia 2007 r. (Dz. U. Nr 191, poz. 1373) zmieniajacej nin. ustawe z dniem
19 stycznia 2008 r.

18 Art. 5 ust. 12 dodany przez art. 1 pkt 1lit. b) ustawy z dnia 19 wrze-
$nia 2007 . (Dz. U. Nr 191, poz. 1373) zmieniajacej nin. ustawe z dniem
19 stycznia 2008 1.

9 Art. 5 ust. 13 zmieniony przez art. 1 pkt 1 lit. g) ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajgcej nin. ustawe
z dniem 15 pazdziernika 2009 r.
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$wiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacej samodzielna
calos¢ techniczno-uzytkowa po uznaniu kwalifikacji na-
bytych w tych pafstwach, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 18 marca 2008 r. o zasadach uznawania kwalifikacji
zawodowych nabytych w panstwach czlonkowskich Unii
Europejskiej (Dz. U. Nr 63, poz. 394).

14.* Minister wlasciwy do spraw budownictwa, go-
spodarki przestrzennej i mieszkaniowej prowadzi w formie
elektronicznej rejestr osob, ktore ztozyly z wynikiem pozy-
tywnym egzamin, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 4, oraz oséb,
ktére ukonczyly studia podyplomowe, o ktérych mowa
wust. 11.

15.2 W rejestrze, o ktérym mowa w ust. 14, wpisuje sie
nastepujace dane:

1) numer wpisu;

2) numer uprawnienia;

3) date wpisu;

4) imie i nazwisko;

5) dataimiejsce urodzenia;
6) adres do korespondencji;
7) numer telefonu i faksu.

% Art. 5 ust. 14 zmieniony przez art. 1 pkt 1 lit. g) ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajgcej nin. ustawe
z dniem 15 pazdziernika 2009 r.

2 Art. 5 ust. 15 zdanie wstepne zmienione przez art. 1 pkt 1 lit. h)
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. (Dz. U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajacej
nin. ustawe z dniem 15 pazdziernika 2009 r.
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Utrata uprawniei do sporzadzania
certyfikatow energetycznych

Art. 5.2 1. Osoba posiadajgca uprawnienia do sporza-
dzania $wiadectw charakterystyki energetycznej budynku,
lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacej samo-
dzielng calo$¢ techniczno-uzytkows traci je w przypadku:

1) skazania prawomocnym wyrokiem za popelnienie
przestepstwa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 8 pkt 3;
2) pozbawienia praw publicznych;
3) catkowitego lub czeSciowego ubezwlasnowolnienia;
4) niedopelnienia obowiazkéw lub naruszenia zakazéw
okreslonych w art. 5 ust. 4a oraz art. 5* ust. 1, po prze-
prowadzeniu, przez ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkanio-
wej, postepowania wyjasniajacego w sprawie utraty
uprawnien.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospo-
darki przestrzennej i mieszkaniowej prowadzi w formie
elektronicznej rejestr osob, ktére utracity uprawnienia do
sporzadzania $wiadectw charakterystyki energetycznej bu-
dynku, lokalu mieszkalnego lub czeéci budynku stanowiacej
samodzielna calo$¢ techniczno-uzytkowa w przypadkach,
o ktérych mowa w ust. 1. Rejestr zawiera dane, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 15 pkt 1-5.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3, mi-
nister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki prze-
strzennej i mieszkaniowej, na podstawie prawomocnego

2 Art. 5! dodany przez art. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(Dz. U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 15 pazdzier-
nika 2009 .
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orzeczenia sadu, wpisuje z urzedu do rejestru, o ktérym
mowa w ust. 2, osoby, ktdre utracily uprawnienia do sporza-
dzania $wiadectw charakterystyki energetycznej budynku,
lokalu mieszkalnego lub cze$ci budynku stanowigcej samo-
dzielng caloé¢ techniczno-uzytkowa.

4. W przypadku powziecia informacji o niedopelnieniu
obowigzkéw lub naruszeniu zakazow, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 4a oraz art. 5* ust. 1, przez osobe uprawniona
do sporzadzania $wiadectw charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stano-
wiacej samodzielna calo$¢ techniczno-uzytkowg, minister
wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej wszczyna, z urzedu lub na wniosek osoby,
ktéra zlecila osobie uprawnionej sporzadzenie §wiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkal-
nego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng cato$¢
techniczno-uzytkowa, postepowanie w sprawie utraty
uprawnien.

5. W przypadku ustalenia, ze osoba uprawniona do
sporzadzania $wiadectw charakterystyki energetycznej bu-
dynku, lokalu mieszkalnego Iub czeéci budynku stanowia-
cej samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowa nie dopetnita
obowigzkéw lub naruszyla zakazy, o ktérych mowa w art. 5
ust. 4a oraz art. 5 ust. 1, minister wlasciwy do spraw budow-
nictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej orzeka,
w drodze decyzji, o utracie przez te osobe uprawniefi do
sporzadzania $wiadectw charakterystyki energetycznej bu-
dynku, lokalu mieszkalnego lub czeéci budynku stanowiacej
samodzielng calo¢ techniczno-uzytkowa. Wpisanie tej osoby
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do rejestru, o ktérym mowa w ust. 2, nastepuje z dniem, gdy
decyzja stanie sie ostateczna.

6. Od decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, nie stuzy odwo-
tanie. Strona niezadowolona z decyzji moze zwrdci¢ sie do
ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej, w terminie 2 miesiecy od dnia
doreczenia decyzji, z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie
sprawy. Do wniosku stosuje sie odpowiednio przepisy Ko-
deksu postepowania administracyjnego dotyczace odwolan
od decyzji.

7. W przypadku ustania przyczyny wpisania do reje-
stru, o ktérym mowa w ust. 2, na wniosek zainteresowane-
go, minister wlaéciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej niezwlocznie wykresla wpis,
z zastrzezeniem ust. 8.

8. W przypadku utraty uprawniefi na podstawie decyzji,
o ktérej mowa w ust. 5, ponowne ich uzyskanie moze nasta-
pi¢ wylacznie w wyniku pozytywnego zlozenia egzaminu,
o ktérym mowa w art. 5 ust. 8 pkt 4. Do egzaminu mozna
przystapi¢ nie wczesniej niz po uptywie 12 miesiecy, liczac
od dnia utraty uprawnien.

Obowiazki osoby sporzadzajacej
certyfikaty energetyczne

Art. 522 1. Osoba sporzadzajaca $wiadectwo charak-
terystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub

? Art. 5* dodany przez art. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(Dz.U. Nr 161, poz. 1279) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 15 pazdzierni-
ka 2009 r., z tym Ze art. 5> ust. 1 pkt 3 wchodzi w Zycie z dniem 31 grudnia
2009 1.
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czesci budynku stanowiacej samodzielng calo$¢ techniczno—
uzytkowa obowigzana jest:

1) przechowywa¢ sporzadzone swiadectwa przez okres
10 lat;

2) wykonywa¢ czynnosci zwigzane ze sporzadzaniem
$wiadectwa charakterystyki energetycznej z nalezyta
starannoscia uwzgledniajac w szczegdlnosci rozwdj
wiedzy technicznej oraz zmiany w przepisach prawa;

3) zawrze¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnoéci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku ze sporza-
dzaniem $wiadectwa charakterystyki energetycznej.

2. Minister wlasciwy do spraw instytucji finanso-
wych, w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej,
po zasiegnieciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli,
w drodze rozporzadzenia, szczegélowy zakres ubezpiecze-
nia obowigzkowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, termin
powstania obowiazku ubezpieczenia oraz minimalng sume
gwarancyjna, biorac w szczegélnosci pod uwage zakres za-
dan realizowanych przez osobe sporzadzajaca $wiadectwo
charakterystyki energetyczne;j.

Budowa obiektu liniowego

Art. 5a. 1. W przypadku budowy obiektu liniowego,
ktérego przebieg zostal ustalony w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego, a takze wykonywania in-
nych robét budowlanych dotyczacych obiektu liniowego,
gdy liczba stron w postepowaniu przekracza 20, stosuje sie
przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.
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Art. 6-7 Prawo budowlane

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do inwestora oraz wlasci-
cieli, uzytkownikéw wieczystych i zarzadcé6w nieruchomosci,
jezeli na tych nieruchomodciach sa lub beda wykonywane
roboty budowlane.

Zapewnienie zagospodarowania terenu

Art. 6. Dla dziatek budowlanych lub terenéw, na kto-
rych jest przewidziana budowa obiektéw budowlanych lub
funkcjonalnie powigzanych zespoléw obiektéw budowla-
nych, nalezy zaprojektowac¢ odpowiednie zagospodarowa-
nie, zgodnie z wymaganiami art. 5, zrealizowac je przed od-
daniem tych obiektéw (zespoléw) do uzytkowania oraz za-
pewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wlasciwym
stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia obiek-
tow (zespotoéw) budowlanych.

Przepisy techniczno-budowlane

Art. 7. 1. Do przepiséw techniczno-budowlanych za-
licza sie:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢
obiekty budowlane iich usytuowanie, uwzgledniajace
wymagania, o ktérych mowa w art. 5;

2) warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowla-
nych.

2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, okresla,
w drodze rozporzadzenia:

1) minister wladciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej dla budynkéw oraz
zwigzanych z nimi urzadzen;
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Prawo budowlane Art. 8-9

2) wlasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki prze-
strzennej i mieszkaniowej, dla obiektow budowlanych
niewymienionych w pkt 1.

3. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, moga okresli¢,
w drodze rozporzadzenia:

1) minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej — dla budynkéw miesz-
kalnych;

2) wlasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki prze-
strzennej i mieszkaniowej — dla innych obiektéw bu-
dowlanych.

Dodatkowe warunki techniczne

Art. 8. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozpo-
rzadzenia, dodatkowe warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ budynki stuzace bezpieczefistwu lub obronno-
$ci panstwa, albo ktdrych przepiséw, wydanych na podsta-
wie art. 7 ust. 2 pkt 1, nie stosuje sie do tych budynkéw.

Odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych

Art. 9. 1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych
dopuszcza sie odstepstwo od przepiséw techniczno-budow-
lanych, o ktérych mowa w art. 7. Odstepstwo nie moze po-
wodowac zagrozenia Zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia,
a w stosunku do obiektéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1
pkt 4 — ograniczenia dostepnoéci dla os6b niepetnospraw-
nych oraz nie powinno powodowa¢ pogorszenia warunkéw
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Art. 9 Prawo budowlane

zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu srodo-

wiska, po spelnieniu okreslonych warunkéw zamiennych.

2. Wlaéciwy organ, po uzyskaniu upowaznienia mi-
nistra, ktéry ustanowil przepisy techniczno-budowlane,
w drodze postanowienia, udziela badZ odmawia zgody na
odstepstwo.

3. Wniosek do ministra, o ktérym mowa w ust. 2, w spra-
wie upowaznienia do udzielenia zgody na odstepstwo wia-
Sciwy organ sklada przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe. Wniosek powinien zawiera¢:

1) charakterystyke obiektu oraz, w miare potrzeby, pro-
jekt zagospodarowania dzialki lub terenu, a jezeli od-
stepstwo mogloby mie¢ wplyw na §rodowisko lub
nieruchomosci sasiednie — réwniez projekty zago-
spodarowania tych nieruchomosci, z uwzglednieniem
istniejacej i projektowanej zabudowy;

2) szczegblowe uzasadnienie koniecznosci wprowadze-

nia odstepstwa;

) propozycje rozwigzaf zamiennych;

4) pozytywna opinie wojewédzkiego konserwatora
zabytkéw w odniesieniu do obiektéw budowlanych
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz innych obiektéw
budowlanych usytuowanych na obszarach objetych
ochrong konserwatorska;

5) w zaleznosci od potrzeb — pozytywna opinie innych
zainteresowanych organéw.

4. Minister, o ktérym mowa w ust. 2, moze uzalezni¢ upo-
waznienie do wyrazenia zgody na odstepstwo od spetnienia
dodatkowych warunkow.
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Prawo budowlane Art. 10,11

Wyroby wytworzone w celu zastosowania
w obiekcie budowlanym w sposéb trwaty

Art. 10. Wyroby wytworzone w celu zastosowania
w obiekcie budowlanym w sposéb trwaly, o wiasciwosciach
uzytkowych, umozliwiajacych prawidtowo zaprojektowa-
nym i wykonanym obiektom budowlanym spelnienie wy-
magan podstawowych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1,
mozna stosowaé przy wykonywaniu robét budowlanych
wylacznie, jezeli wyroby te zostaly wprowadzone do obro-
tu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Art. 10a. (uchylony)

Czynniki szkodliwe dla zdrowia

Art. 11. 1. Minister wlasciwy do spraw zdrowia okresli,
w drodze rozporzadzenia, dopuszczalne stezenia i natezenia
czynnikéw szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez
materialy budowlane, urzadzenia i elementy wyposazenia
w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Minister wlasciwy do spraw rolnictwa, w porozumie-
niu z ministrem wlasciwym do spraw zdrowia, moze okresli¢,
w drodze rozporzadzenia, dopuszczalne stezenia i natezenia
czynnikéw szkodliwych w pomieszczeniach przeznaczonych
dla zwierzat.
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